Lebensraume'b

NEUBAUPROJEKT IN WALDBURG
Waldburg 155 & 156, 4240 Waldburg bei Freistadt

c.<Panorama 21"
WALDBURG

21 geforderte Mietwohnungen von ca. 55 - 75 m2



3 0 Minuten nach Linz 10 Minuten nach Freistadt

Zuhause in Waldburg

Bei der Wiohnanlage handelt es sich um ein Meubauprojekt der LEBENS-
RAUME in Waldburg. Errichtet werden gesamt 21 barrierefrei anpassbare
Mietwohnungen, welche in zwei Hausern mit je drei bzw. vier Gescholen
Platz finden. Jeder Wohnung wird ein PKMW-Tiefgaragenabstellplatz bzw.
uberdachter Stellplatz zugeteilt. Die hellen und sehr freundlichen Waoh-
nungen werden mit hochwertiger und stilvoller Ausstattung errichtet.

Bei Fragen stehen wir gerne zur Verfiugung und wir freuen uns auf Sie/
Dich/Euch!
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Projektiiberblick:

- Gesamtanlage: 21 Mietwohnungen
- Wohnnutzflachen zwischen 55 und 75 m?

- durchdachte Grundrisse - komfortable Tiefgarage
- hochwertige und stilvolle Ausstattung - 1 Kellerabteil pro Wohnung
- sonnige Freiflachen (Balkon/Terrasse), - Freizeitangebote in unmittelbarer Nahe
Loggia, gemutliche Eigengarten - Aufzugsanlage mit Haltestellen in jeder
Etage

-Haus 1: HWE 42, fGEE 0,70
Haus 2: HWB 37, fGEE 0,68

- Baufertigstellung: voraussichtlich
4. Quartal 2025

lebensrasume.at




Bau- und
Ausstattungsbeschreibung

Produkie je nach Verfiigbarkeit

Anderungzen, Satz- und Druckfehler vorbehalten

Bauweise:

- 25cm Hochlochziegelmauerwerk + Warmedammverbundsystem (Dammstarke gemaf
Energieausweis)
Deckschichte mit Reibputz mittlerer Kornung

- 10 bzw. 17 cm fiegelwande als Zwischenwande

- Wohnungstrennwande/Wande zum 5Stiegenhaus aus 25cm Stahlbeton mit Vorsatzschale
und/oder Schallschutzmauerwerk mit Vorsatzschale

Beheizung/Warmwasser:

- Fernwarme

- Warmeverteilung erfolgt iber die Fuffbodenheizung

- Warmwasserbereitung erfolgt zentral tiiber Fernwarme (365 Tage im Jahr)

Fenster:

- Kunststofffenster weift mit 3-5cheiben-Warmeschutzglas
- Dreh- und Drehkippbeschlag bzw. teilweise fix verglast

- Sonnenschutz maglich (Sonderwunsch)

Freifliche:
- Estrichplatten, 40 x 40 cm in Splittbett verlegt

Wohnungseingangstiir:

- Geprifte Schallschutztur weifs; einbruchshemmend samt Sicherheitsbeschlag und
Mehrfachverriegelung; Klimaklasse 3

- Durchgangslichte 90/200

Innentiiren:
- Wabenturen mit Einstemmschloss, Oberflache weifd beschichtet, zwischen Wohnbereich
und Vorraum mit Glasausschnitt (Einscheibensicherheitsglas), Durchgangslichte 80/200

Wandoberfliche:
- Dispersionsanstrich weifs; Oberflachengualitat ()2

Fufiboden:
- Fertigparkett, fertig versiegelt in Kiiche, Wohn-, Schlaf- und Kinderzimmer (Abb. 1)
- Bodenfliesen 30 x 60 cm in Vorraum, Abstellraum, Bad und WC:

Farbe: Grau- Beige (Abb.2)




Bad: WC:
- Wandfliesen bis ca. 2 m Hohe - Wandfliesen bis ca 1,20 m Hohe
- Farbe weiff matt, Grofle 40 x 20 cm - Farbe weiffR matt, Grofte 40 x 20 cm

Bad und WC-Ausstattung:

- Acrylbadewanne weift 170x75 cm weiff mit - Waschmaschinenanschluss
mitticem Ablauf (Abb. 3) - weifles Wand-Tiefspul-WC samt Sitzbrett
- Thermostat-Wannenauslass (Abb. 4) und Deckel (Abb. 7)
- Waschtisch weiff mit Einhebelmischer - Handwaschbecken im WC
{Abb. 5} - Dusche 120x80cm
- Brausegarnitur (Abb. 6] (in 5 Wohnungen: Top 1.04, 1.09, 2.02, 2.06
- Abluftventilator fiir Bad und WC und 2.09 anstatt der Badewanne:

eine Duschwand/Duschkabine ist nicht in
der Ausstattung enthalten (Sonderwunsch))

Abb. 3
Abb. T Ahbb. 3
Allgemeinflichen: Sonstiges:
- Wasch- und Trockenraum - Schaltermaterial weift
- Fahrrad- und Kinderwagenraum - 1-2 Deckenauslisse und entsprechende
- Mullsammelstelle Steckdosen je Raum
- Aufzug; Haltestellen in allen - E-Herdanschluss in der Kache
Wohngeschossen - Steckdose fir Geschirrspiiler
- Kinderspielflache; Kommunikationsbereich - Steckdose fiir Waschmaschine und
- oberirdische Parkplatze Trockner im Bad
o T - Steckdose + Auffenleuchte auf dem Balkon
- Kellerabteil SN Er o
- 1 Tiefzaragenplatz bzw. uberdachter ) frmehmlage S
Stellplatz pro Wohnung UrLEMInEEY

- Wohnraumliftung mit Warmeruck-
gewinnung in allen Wohnraumen

lebensrasume.at



Stockwerke

2 Hauser - 21 Wohnungen - 2 oder 3 Zimmer

Haus 1:

Typ A Typ B Typ C

3 Zimmer, ca. 75 m? 2 Zimmer, ca. 55 m? 2 Zimmer,
Eigengarten Eigengarten ca. 55 m?

Top 1.01-EG Top 1.02 - EG Top 1.05-1.0G
Top 1.06 - 1.0G Top 1.09 -2.0G
Typ A* Typ B*

3 Zimmer, ca. 75 m? 2 Zimmer, ca. 55 m?

Top 1.03 - 1.0G Top 1.04-1.0G 1

Top 1.07-2.0G Top 1.08 - 2.0G @ﬂ

Top 1.10-2.0G 5

Top 1.12-3.0G %@ 1
= | ]

Erdgeschof o "lfh..;g‘___ I!_ _

Typ D

3 Zimmer,
ca. 72 m?

Top 1.11-3.0G

1. & 2. Obergeschof}




Haus 2:
Typ E

3 Zimmer, ca. 74 m?
Eigengarten

Top 2.01-EG

Typ E*
3 Zimmer, ca. 74 m?

Top 2.04 -1.0G
Top 2.07 - 2.0G

Typ F

2 Zimmer, ca. 56 m?
Eigengarten

Top 2.02 - EG
Typ F* Typ G
2 Zimmer, ca. 56 m? 2 Zimmer, ca. 56 m?
Top 2.05-1.0G Top 2.03-EG
Top 2.08 - 2.0G Top 2.06 - 1.0G
Top 2.09-2.0G
3. Obergeschofi
\“5 = - | I

I
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Typ A

3 Zimmer mit Loggia/
Balkon und Eigengarten

Top 1.01- EG
ca. 7om? Wohnfliche

8,00m® Loggia/Balkon
6,18m* Kellerabteil

ca. 20m?* Eigengarten
PKW Stellplatz
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- | BAD We ZIMMER ZIMMER
| FLIESEN rLelEn | PARKETT l FARKETT
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PARKETT
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| ESTRICHFL.
Top 1.06 - 1.0G N —
EIGENGARTEN -
ca.75m? Wohnfliche | RASEN |
8,00m* Loggia/Terrasse : I
6,71m? Kellerabteil | I :
ca. 24m* Figengarten | |
PKW Stellplatz | e .
| | ==




Typ A*

3 Zimmer mit
Loggia/Balkon

Top 1.03 -1.0G
ca. 75m*® Wohnfliche
8,00m* Loggia/Balkon

6,76 m* Kellerabteil
PEW Stellplatz

Top 1.07 -2.0G
ca. 75 m? ‘I_‘r'ﬂhnﬂﬁche

SO el Paten

5,97m? Kellerabteil

PEW 5tellplatz

Top 1.10-2.0G
ca. 7om? Wohnfliche

|| ZIMMER
[ PARKETT

Top 1.12-3.0G

ca. 7om?2 Wohnfliche

8.00m® Loggia/Balkon

5.85m? Kellerabteil

8,00 m2
6,19m? Kellerabteil

Loggia/Balkon

PEW 5tellplatz

PEKW 5tellplatz

|
r Tops 1.10

j'L_f und 1.12 sind

L seitenverkehrt.
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VORRAUM
FARKETT

ZIMMER ESQSEN WC |-
PARKETT FLIESEN

__| == @ | WOHNEN / KOCHEN _
. L PARKETT

—— S ——
T

LOGGIA [
|| ESTRICHPLATTEN | T

— TERRASSE
' ESTRICHPL.

EIGENGARTEN
RASEN

Top 1.02 - EG )
ca. 55m? Wohnnutzfliche
8.00m* Loggia/Terrasse

5,06m? Kellarabteil
ca. 47 m* Eigengarten
PEW Stellplatz



| «

Top 1.04-1.0G

ca. 55 m* Wohnnutzfliche
8.00m*® LoggiaTerrasse
4,38m* Kellerabteil
PEW Stellplatz

ca. 3pm*

8.00m?

VORRAUM
PARKETT
I
| ZIMMER BAD WC !
PARKETT FLIESEMN ||FLIESEN 4
— £ | -y
o L'ﬂ WOHNEN / KOCHEN
N PARKETT
= 8= —
“i N LOGGIA
‘A ESTRICHPLATTEN
vl 7
______ BALKON =
' ESTRICHPL.
fe————————————
A
W/

Top 1.08 -2.0G

Wohnnutzfliche
Loggia/Terrasse
4,66m?* Kellerabteil

PEW Stellplatz
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Typ C

2 Zimmer mit
Loggia/Balkon

4
VORRAUM |
PARKETT
I |
“WC BAD ZIMMER |
FLIESEN|| FLIESEN PARKETT
 WOHNEN / KOCHEN ® |[pm “'F o, =
PARKETT Eindl | G0
[L— — —1
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™ N\ | [~
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ESTRICHPL |H |
@
Top 1.05-1.0G Top 1.09-2.0G
ca. 55m? Wohnnutzfliche ca. 55m? Wohnnutzfliche
8,00m2 Balkon 8,00m? Balkon
4.00m? Kellerabteil 421 m? Kellerabteil

PEW Stellplatz

PEW Stellplatz
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Top 11-3.0G
ca. 72m? Wohnnutzfliche
] 5,00m? Balkon
5.91m2 Kellerabteil

PEW Stellplatz



Typ E

3 Zimmer mit
Terrasse und Eigengarten

| RASEN

Top 2.01-EG

ca. 74dm? Wohnnutzfliche

8.00m* Terrasse

5,208m* EKellerabteil
ca. 30 m® Eigengarten
PKW Stellplatz




Typ E*

3 Zimmer mit Balkon

Top 2.04 -1.0G
ca. 74m? Wohnnutzfliche

8,00m? Terrasse
5,68m? Kellerabteil
PEW Stellplatz

Top 2.07 - 2.0G

ca. 74 m?

Wohnnutzfliche

8.00m?
4,70m?*

Balkon
Kellerabteil

PKW Stellplatz
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Iyp E

2 Zimmer mit Terrasse
und Eigengarten

Top 2.02 - EG
ca. 36 m? Wohnnutzflache

SCHLAFEN 8.00m? Terrasse

4,05m? Kellerabteil

SRt wT Bigenearten

PEW Stellplatz

EIGENGARTEN
RASEMN




Typ F*

2 Zimmer mit Balkon

Top 2.05-1.0G
ca. 56m® Wohnnutzfliche

SCHLAFEN

8.00m* Balkon
PARKETT

4,06 m* Kellerabteil
PEW Stellplatz

Top 2.08 -2.0G

8.00m* Balkon
4,06 m* Kellerabteil
PEW Stellplatz

WOHNEN | KOCHEM
PARKETT

BALKON
ESTRICHPLATTEM
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WOHNEN /| KOCHEN ©

SCHLAFEN

y

FLIESEN |

Top 2.03 - EG

ca. S56m?* Wohnnutzfliche

8,00m?* Terrasse
4,04m* Kellerabteil
PEW Stellplatz

Top 2.06 - 1.0G
ca. 56m? Wohnnutzfliche

8.00m? Terrasse

4,04m? Kellerabteil
PEW Stellplatz

Top 2.09-2.0G

ca. 36 m? Wohnnutzfliche

8,00m* Terrasse
401m?* Kellerabteil
PEW Stellplatz

| ESTRICHPL.

BALKON




Wo sich Dein Herz

wohlfuhlt,
ist Dein Zuhause.

L



+PANORAMA 21" WALDBURG

Waldburg 155 & 156
4240 Waldburg bei Freistadt

21 geforderte Mietwohnungen

Lebensraumeb

Gemeinmiitzige Wohmnmngsgenossenschaft LEBENSREAUME
Handel-Mazzetti-Strafie 1, 4021 Linz

Tel.- 0732 /7 69 400 - 17, E-Mail vertrieb@lebensracume at
www lebensraeume at

Version April 2024




